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Instrumentos de Gestién del Desarrollo Urbano, adscrita a esta Direccién General del Ordenamiento Urbano de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, emitié un oficio de Prevencién, para que la promovente subsanara las

deficiencias que presentaba su solicitud, siendo notificado el 05 de julio de 2022 a la C.
persona autorizada en el expediente para oir y recibir notificaciones y documentos, presentando el

desahogo correspondiente el 11 de julio de 2022, con lo cual se procedi6 a dar continuidad al tramite.

12.- Con fundamento en el Articulo 55 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mediante
el oficio nimero SEDUVI/DGOU/DIGDU/1331/2022 de fecha 07 de septiembre de 2022, la Direccion de
Instrumentos de Gestién del Desarrollo Urbano, solicité a la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la

Alcaldia Alvaro Obregdn, opinién al respecto.

13.- La Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Alvaro Obregén, a través del oficio nimero
CDMX/AAO/DGODU/3720/2022 de fecha 22 de septiembre de 2022, emitio opinion en sentido positivo.

14.- La Direccion de Instrumentos de Gestion del Desarrollo Urbano adscrita a la Direccion General del
Ordenamiento Urbano, verificé que la solicitud reuniera los requisitos necesarios y que se cumpliera con el
procedimiento administrativo establecido en los Articulos 7° fracciones |, XIV y XXXIV y 47 de la Ley de Desarrollo

Urbano del Distrito Federal, por lo que con base enelloy

CONSIDERANDO

I. Que la Direccién General del Ordenamiento Urbano adscrita a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda es

competente para resolver la solicitud de Dictamen de Aplicacién de la Normatividad de Uso del Suelo o de las

Normas Generales de Ordenacion, indicada en el Antecedente 1, de conformidad con lo sefialado por los Articulos 3°

fracciones VIll y XXI, 4° fraccién IIl, 7° fracciones I, VIl y XIV, 33 fraccién II, 47 y 87 fraccion Il de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal; 1°, 2° y 37 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 1°,2°, 3°
fracciones Xl y XX, 11 fraccién |, 12, 14, 16 fraccién VI, 18, 20 fracciones V, VI, IX, XX y XXV, 21 y 31 fracciones I, VIII, XII, y
XXVl de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de la Ciudad de México; 1°, 2°, 7° fraccion
Vi, inciso D) y 156 fracciones XXXVl y XXXVIll del Reglamento Interior del Poder Ejecutivo y de la Administracion
pablica de la Ciudad de México; 1°, 2° fracciones |, 11, V, VI, VIII, X, XII, XXI1, XXIV, 3°, 5%, 6° fracciones I, II, 11, IV, V, VI, VII,
Vil IX y X, 7° fracciones I, II, Ill y IV, 30, 32, 34, 87 fraccién | y 88 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México y el Manual Administrativo de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, ordenamientos

vigentes aplicables en la Ciudad de México.

II. Que la interesada solicita la aplicacién de la Norma General de Ordenacion 5. Area construible en zonificacion
denominada Espacios Abiertos (EA), asi como los usos permitidos por la zonificacion.

I1I. Que de la revisién al Decreto que contiene el Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la “Zona Santa Fe™ de los
Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano para las Delegaciones Alvaro Obregon y Cuajimalpa de Morelos,
publicado en |a Gaceta Oficial de la Ciudad de México el dia 04 de mayo de 2012, en su Capitulo V. Ordenamiento

Territorial, numeral 5,4.1 Normas de Ordenacion Generales, sefiala:
5.4.1 Normas de Ordenacion Generales
™ /
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5. Area construible en zonificacion denominada espacios abiertos (EA). :
En la zonificacién denominada Espacios Abiertos (EA), el drea total construida podrd ser de hasta el 10% de la superficie del

predio y el area de desplante podra ser de hasta el 5%.

En dichas dreas, se permitird la instalacion de bibliotecas, centros de informacion, librerias y demds espacios publicos
destinados a la educacién, cultura, esparcimiento y recreacion, previo dictamen de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda

yopinion de la Delegacién correspondiente.”
(Enfasis afiadido)

IV. Que de acuerdo al Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo sefialado en el numeral 5 de
Antecedentes, al predio de referencia le aplica la zonificacién EA (Espacio Abierto), refiriendo en su apartado
NORMAS GENERALES DE ORDENACION, la NORMA 5. “4rea construible en zonificacion denominada Espacios Abiertos
{EA)J!.

V. Que se aprecia en la Constancia de Alineamiento y/o Nimero Oficial sefialada en el numeral 6 de Antecedentes,
que al predio le asigna el nimero oficial 285 de la calle Javier Barros Sierra, Colonia Santa Fe, Alcaldia Alvaro
Obregon, con las siguientes caracteristicas: Zona Historica NO, Zona Patrimonial NO, Afectacion NO, Restricciones
si; conteniendo entre otras la siguiente nota: “DEBERAN RESPETAR LAS RESTRICCIONES DE CONSTRUCCION
SENALADAS EN EL PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA ZONA DE SANTA FE Y ESTA ESTARA SENALADA
EN EL CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DE SUELO, QUE EXPIDE LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y
VIVIENDA (SEDUVI)”.

VI. Que conforme al Anteproyecto Arquitectonico y a la Memoria Descriptiva, se pretende en el predio con
superficie de 34,715.75 m? desarrollar un proyecto para la practica de tiro de golf en un campo abierto y consiste en
la construccion de 2 niveles sobre el nivel medio de banqueta, un sétano y un area de tiro al aire libre localizada en
planta baja, teniendo una superficie maxima de construccidn de 3,659.56 m?, de la cual 3,200.00 m? se encuentran
sobre nivel de banqueta (S.N.B.), y 459.56 m? bajo nivel de banqueta (B.N.B.) de los cuales 270.11 m? son habitables
para area administrativa y rea de exposiciones, un area libre de 33,115.75 m? (95.40%), con un drea de desplante de
1,600.00 m? (4.60%) y 87 cajones de estacionamiento.

VII. Que la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Alvaro Obregén, mediante el oficio nimero
CDMX/AAO/DGODU/3720/2022 de fecha 22 de septiembre de 2022, emitié opinion en sentido positivo,
indicando:

“Al respecto, después de un andlisis de los datos aportados, asi como de la consulta al Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano de la Delegacién Alvaro Obregdn, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal, en fecha 10 de mayo de 2011 se
llegd a la siguiente conclusion:

Fl proyecto presentado por la promovente, establece la construccion de un parque de golf que se desarrollard en un predio
con una superficie total de 34,715.75 m? y se desplantard en una superficie de 1,600.00 m? mismos que representan el 4.60%
de la superficie total del predio, por lo que se apega a lo requerido en la Norma General de Ordenacién Nimero 5, ademds de
cumplir con las condicionantes de uso de suelo que se establecen en la misma. Por lo expuesto, esta Direccion General no
tiene inconveniente respecto del proyecto pretendido por el interesado al predio de interés, emitiendo opinion en sentido
positivo.”
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Vill. Que de acuerdo al Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la “Zona Santa Fe” de los Programas
Delegacionales de Desarrollo Urbano para las Delegaciones Alvaro Obregdn y Cuajimalpa de Morelos, publicado en
la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el dia 04 de mayo de 2012, al predio de referencia le aplica la zonificacion
EA (Espacio Abierto) y conforme a la Tabla de Usos del Suelo, los usos permitidos en dicha zonificacién son CENTROS
DEPORTIVOS, CANCHAS DEPORTIVAS, ALBERCAS CUBIERTAS, CANCHAS, PISTAS Y ALBERCAS AL AIRE LIBRE, y
en el que el uso pretendido de “practica de tiro de golf” se puede considerar como parte del uso del suelo de “Centro
Deportivo”, siendo un proyecto que se desplanta en una superficie menor a la permitida, con lo que incrementa el area
libre y cumple con la superficie maxima de construccién, por lo que es factible la aplicacién de la Norma General de
Ordenacién 5. Area construible en zonificacion denominada Espacios Abiertos (EA).

Por lo que con base en las anteriores consideraciones, se emite el siguiente:
DICTAMEN

PRIMERO. Esta Direccién General del Ordenamiento Urbano adscrita a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
emite DICTAMEN PROCEDENTE para la aplicacion de la Norma General de Ordenacion 5. Area construible en
zonificacion denominada Espacios Abiertos (EA) del Decreto que contiene el Programa Parcial de Desarrollo Urbano
de la “Zona Santa Fe” de los Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano para las Delegaciones Alvaro Obregdn
y Cuajimalpa de Morelos, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el dia 04 de mayo de 2012, para
permitir la construccién de un espacio que constituye una alternativa para la recreacién del deporte al norponiente de la
ciudad como lo es la practica de tiro de golf, asi como un espacio para el fomento a la cultura en donde se expondran
muestras artisticas, en hasta una superficie total construida del 10% de la superficie del predio y el 5% de érea de
desplante, en el predio ubicado en la calle Javier Barros Sierra No. 285, Colonia Santa Fe, Alcaldia Alvaro
Obregén, C.P. 01210, y conforme a la opinidn en sentido positivo emitida por la Alcaldia Alvaro Obregén a través de
la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano emitida mediante el oficio namero
CDMX/AAO/DGODU/3720/2022, quedando condicionado a lo siguiente:

o Noexceder la superficie maxima de construccion de 10% (3,471.576 m?), incluyendo los 270.11 m’bajo nivel
de banqueta (B.N.B).

e No exceder la superficie de desplante de 5% (1,735.788 m?).

¢ Al cumplimiento de las Normas Generales de Ordenacién y demas disposiciones normativas en materia de
Desarrollo Urbano que le resulten aplicables.

SEGUNDO. El presente Dictamen no constituye autorizacién o licencia alguna, Unicamente establece los
lineamientos que seran aplicados en el Dictamen de Aplicacion de la Normatividad de Uso del Suelo o de las Normas
Generales de Ordenacion, cuyo Resolutivo se plasmara en el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, con
el cual, la interesada deberd tramitar ante las dependencias correspondientes, las autorizaciones y permisos que se
requieran para la ejecucién del proyecto, tales como el Registro de Manifestacién de Construccion, el Dictamen de
Impacto Urbano, el Resolutivo de Impacto Ambiental o cualquier otro que la normatividad aplicable determine.

TERCERO. El presente Dictamen, no exime a la interesada del cumplimiento de las demas disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en la materia, por lo que su incumplimiento, dara lugar a las sanciones que las
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autoridades competentes impongan.

CUARTO. Con fundamento en lo dispuesto por los Articulos 7° fraccidn 11, 108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, se hace del conocimiento de la interesada que cuenta con quince dias
habiles, contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos la notificacién del presente, para que
interpongan el recurso de inconformidad correspondiente, debiendo dirigirlo al superior jerdrquico de la Direccién

General del Ordenamiento Urbano, o bien, a su eleccidn, podra intentar el juicio de nulidad ante el Tribunal de
Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

QUINTO. El presente Dictamen se firma por duplicado, un original que permanecera en el expediente de la Direccién

de Instrumentos de Gestion del Desarrollo Urbano, adscrita a la Direccion General del Ordenamiento Urbano y el
otro para ser notificado a la particular.

SEXTO. Girese atento oficio a la Direccion del Registro de Planes y Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Vivienda, con la finalidad de que proceda a su inscripcion, en estricto apego a lo estipulado en el Articulo 37 del
Reglamento de [a Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal publicado en |la Gaceta Oficial de la Ciudad de México
el 15 de marzo de 2018; el cual surtird sus efectos una vez inscrito y se expedira a peticién de la interesada, el

Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, de acuerdo a lo estipulado en el Articulo 235 del Cédigo Fiscal de
la Ciudad de México.

Reciba un cordial saludo.

Esta pagina es parte integrante del Dictamen Procedente \ la aplicacion de la Norma General de Ordenacidn 5. Area
construible en zonificacién denominada Espacios Abiertos (EA) del Decreto que contiene el Programa Parcial de Desarrollo
Urbano de |a “Zona Santa Fe” de los Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano para las Delegaciones Alvaro Obregén y
Cuajimalpa de Morelos, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el dia 04 de mayo de 2012, para el predio ubicado

en la calle Javier Barros Sierra No. 285, Colonia Santa Fe, Alcaldia Alvaro Obregén, C.P. 01210.
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